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13 Février20200. S tfFy [20Fft RU! NBIFyAayYS aSUNRLREtAGIAY S&a0G dzy R20dzYS¢si RQo
perspectives d'aménagement et de développement du territoire pour les dixrize prochaines années (262033).L 4 adz RQdzy G NI @I A f
définit les régles permettant un développement cohérent du territoiceit en veillant & prendre en compte au mieux les spécificités communales.

B. Le choix de la procédure de modifigah

1. Présentation di cadre législatiie la modification
Le dossier denodification n2-PPVD®st élaboré au titralesarticlesL.15336aL 1531 n Rdz / 2RS RS ft Q! NblyAayYSo

La procédure engagéee change pates orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durablesieEtlenduit pasa la
NERdzOGA2Y RQdzy 9aL)I OS .2AaS /flaadsSz RQdzyS 1 2y S dz BNAYOR (RdZ oReGBHBGS 12l
Ellene conduitpas/ 2y LJ dza t f Q2 dz@S NI dzNB aBgdzy Rdd 2 ¢-3 QS D dzI0B N A DS 81 ¢ N DPRAZNE  F
RQdzNB I yAaYS yS NBy(iNB LI 3318UqglhiamposéntuneévisionFAESa t f QF NIAOES [ dmpo

Cette procédurgeut permettre la majoratiorde plus de 20 % des possibilités de construire résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble
des régles du plan et eliminue les possibilités de construisar certains secteurs.

Dans ce cadre, ¢ S@2f dz0A 2y Rdz R2 Odpynd ¥iuk crik@sipkidtises 8 Gil'YNSD A-Q1fRSIz [OBNREBo R S : 1é mRojeNde | Y A &
modification estsoumis a enquéte publiquédite « modification de droit communy).

2.t NBaSydl GAduyroj® emodiicatme S {
Le projet de modification n°2t t +5{ S&0 NBIfA&S t f QSdeBehé ét Sise RpportedditféBentRafustdnibi@sERLVA (1 S
Métropolitain concernant certaines communes de ce péledmmunes). Ces ajustements @@uur objets:
- Un complément au rapport de présentatiotome 4 Justification des choi®2 Y OSNY I y i f I 2dza G A F AcOmmurezig/La R Q dzy
Bouille
- 'yS Y2RATAOI (i A 2RANGREYdmES et 2ld\NFKoGrgimmiatibrh (@ARDPMmMune de Mouheaux
- 'y S A RSy i Ab#tinénten Zo@eyagribof gmdr un changement de destinatioommune deCaudebedes Hbeuf,
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- Quatred dzLILINE a4 4 A 2 Y & rés€\@ daihnuteliy@égrietale LaBouille
- Une modification de limite de zonageommune desaint-Pierre-les-Bbeuf

- Une création @ dzy’ : tdmiNdbe deSaint-Pierre-lés-Hbeuf

- UnecréatiorRQdzy f Ay S A cdBmuddeasdaDrbring

C. [ &@aluationenvironnementale et/ou décision d'examen au cas par cas de l'autorité administrative de I'Etat compétente
en matiere d'environnement

Textes Vvisés

C / KI YL RQI dekjilahsOdchérma® gt programmeesimis & évaluation environnementaleRA & LI2 A A2y 34 Rdz LL® ™
R122mT Rdz O2 RS RS lesQfigedi AP §0%0Y Ra CRIRS RS f QdzNbBF yA&aYS
C LaLINE OSRdzZNB RQSE! \élﬁql’esRM@IRélO‘n_m NRdR2I @2 RS RS f QdzNBlFyAays

C Lesmodalités de saisinelS f QI dzii 2 NA (G S :R.Y0@0A/NPR/dY SO2SRAI RS £ QdzZNb I yAaYS

l'dz GAGNBE RS OSa IINIAOfSaz f I |leldiBen SwcasHar Yad RUGLCFitE &lmididtratiye dRIEtattcdmpétefitt eni f Q2
matiére d' envwonnementa savoirlaM& A 2y wS3AA2Yy Il S RQ! dxRANE Nogmasdie EholtR, yayrBseriepivtédui de
Y2RAFTAOFIGAZ2Y yQSaid LI a a2 dzYUadéSision deJadRAedzendlle 2@ atril S0ZIGrRAIPIFAH, 2o nyfekde &S
dossierRQSy ljdzs G S LJdzo f A lj dzS @
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Il. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ERNFSAGKEDIFICATION

A. Commune dd_A BOUILLE
1. Lesmodifications apportées au rapport de présentation
a. Justifications dypérimetreen attente de projet

Piece(s) concernée(s) Intitulé

Objet de la modification

Rapport deprésentation ¢ Tome 4| Justification du primétreen attente de
Justification des choixpage 127 projet

Le dossier approuvé davrier2020 a omis déétaillerles justifications
particulieres concernant lepérimétre en attente de projet de la
commune de la Bouilleles justifications sont apportées par
procédure modification

Justification de la modification

le réglementCompléments appoéslLJ?2 dzNJ 2dza G A TA SNJ Rdz

Conformémentif QI NI AnQM R dp MphehBSmeRISréglefatrkut délimiter des terrains sur lesquels sont instikudass les zones urbaine
des servitudes interdisand, 2 dzd NB & SNIS RQdzy SXEL A (O F X Db KMzO § A 2 KL 2 drdA X & Gt seull déini pay’

LISNAYSGONB RQIFIGGSY(dS RS LIN2S

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

Absence de justificationsdu p®r i m tre dobat't

Deuxpérimetres en attente de projet sont délimités sur le territoire
La Bouille: centre bourg

[ S 02dz2NH RS [ .2dAffS a4S R
communal escarpé et marqué a la fois par la force de la Seine au
S4 fI LINBaSyoOoS RSa FlLtraasSa S
historique présente une trés forte densité et une imagouristique
reconnue. Parallélement, un nouveau quartier de petits collectifs
permis a la commune, au XX siécle, de maintenir un équili
RSY23ANI LIKAljdzS® | dz22 dZNRQKdzA =
limite a quelques dents creuses ou jardins matifs et la commune
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a2dzKFAGS aQl LILIJz2 SNJ adzNJ £ S NBy
dynamisme.

l'AYyaAz adaNJ OS aAaidsS bt fQAYyGSNF
paysages majeurs que sont la Seine et les coteaux, la commune
aSUiNRLRES 2yi RSOARS RQAYLMZA &
actions :

T NBO2 YL &AUA 2 WilRdre opgrfatbri
ROQKIFOAGEFG LIRNISS LINtF O2
T [+ NBldzad t AFAOLIGAZ2Y RQSaL) O

territoire métropolitain.
Ce double programme est couvert par une OAP dans le PLUi
131A)
Le secteur couvert par le périmétre en attentegrojet appartient a
2 propriétaires différents:
1 Propriétaire n°1: parcelle AC311
91 Propriétaire n°2: parcelle AC144

[ Q200dzLJ GA2y | OGdzSttS RS 0OSa
commune (location de garages) et la situation stratégique
f QSYLINAAS Sy 02NR RS {SAYS
NEFf SEAZ2Y RQSy&aSyofS YSysS$S
commune et la Métropole et dont les grands principes peuvent é{
listés comme suit

S
R

9 /2y F2NILSNI £ I j dzI f A ioBistiduéde @
O02YYdzyS LI NJ f I ONBIlI GAZ2Y R
qualitative,

1 5SYaAFTASNI £S OdzdzNJ RS 02dz
logements diversifiés, afin de répondre aux besoins

développement de la commune

PROJET DMODIFICATIONNPPVD®U PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE
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9 Valoriser le bord de Seine recorcté via des cheminement
piétons directs vers le bourg et en intégrant le programn
« SeineaVveélo ».

1 Construire une cohérence urbaine entre le projet (
logements et le futur parc, les logements dessinant
guatriéme facade du Parc Urbain

La commune € la Métropole ont missionné parallélement de
0dzNB | dzE RQSGdzRS& LJ2 dzNJ LJ2 dzNA dzA
AN YRa LINAYOALIS&E RQIFYSYl3ISYSy
LINBOAA LISNX¥SOGGFYyd fSdz2NJ YA&ES
f QI 0 2v3lyAla aBS OSa SadzRSa 1j dzQS §
constructibilité limitée, sur une partie de la zone classée en sect
URPS5, située en centreille de la Commune. Le périmétre dont
aQlF3IAdG Sad RSEAYAGS adzNJ 1 LIX

o Ainsiles pages modifiéelsl RAPPORT DE PRESENTATION sont les suivaaibtE 4 JUSTIFICATION DES CHOIX (page 12

2. Les modifications apportées awglement graphique

a. Uppression & erhpfacement réservé®°131ERO1

Piece(s) du PLU concernée(s) Intitulé

Objet de la modification

Planchel approbation plan 75 (commune di{ { dzLILINS & a A 2 y
La Bouille) EROIONB I GA2Y
4.2.4.1 annexes au réglement graphigliste | stationnement public

des emplacements réservés

SuppressiolR Sempl&ement réservé 1ER1

PROJET DMODIFICATIONNPPVD®U PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE
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Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification

Zone UAC La Métropole, attributaire de cet ER, travaille en lien avec la commune a un vaste pro
réaménagement du terrain de foot sitwproximité et qui intégrera les besoins en stationnements
bourg de La Bouille. De ce fait, ce petit ER destiné a uiatiaméde quelgues places de stationnemse
ne semble plus indispensable au fonctionnement du bourg.

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

rn
L

o Ainsi les plans modifiés du régient graphique sont les suivant 4.2.1 planche approbationplan 75
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0 Annexe réglement graphiquet.2.4.1 Liste des emplacememéservésy & dzLILINBaadA 2y RS tF fA3IyS wm
L ol TEL DT I y - = LT ll.l. ;: (L — Uéﬂ\.ilﬂl = g ||-ﬂ| - UT JJ“‘“ PCITETL IO
L& EDUILLE WAL DE SEINE 131EROZ Woirie MRN 613 | Crestion dun pant de stvtionnement public
L& BOLNLLE WAL DE SEINE 131ER03 Voirie MEM 4 320 | Crestion d'un parc de strtionnement public

B. Commune de MOULINEAUX

1. Les modifications apportées al &k NA Sy G A2y a RQIFIYSYy Il 3SOoMyd SiG RS LINE I NI

a. OAP rue Varenn&osselin457A

Piéce(s) concernée(s)

Intitulé Objet de la modification

Piéce 3.2 OAP Sectoriellesome 3 ¢
commune deVioulineaux

1 2dza 0 SYSy i RS { Modification graphique du tracé de la voirie et des cheminements piét
Y2RAFAOIGAZ2Y S8y O2y&asSldsSyos RS
suppression du figuré garking collectif».

Mise en cohérence du volet écrit.

Nom et num®r o

Justification de la modification

RueVarenneGosselin457A

{dzZA 0S t dzy NBESPS G2LRINI LIKAILdAZS LINBOAAX fF YAAS
réalisable uniguement en partie basse du site, et via le raccordement avec la parcelle mitoyenne. (AD29(
accord du propriétairevoisth £ S (G N} OS Rdz YIFAf €3S @GAFANB LISdzi s
/| SGGS y2dz0SttS @G2ANARS LISNYSGONI RQIFdzINB LI NI RQ2
les deux opérations. La distributiodrl |j dz-r NI A SNJ G NB A& AYLI OGS LI NIt G2
[ QS&aLI OS RS adGlGA2yySYSydG YdzidzZZ t A4S £ RSAGAYIF GAZ

R2A0 RQs(NB NBO2YaARSNB® [ S LJ rbdfeAdy Hoirig/ D &sti duppdisé dervirl
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SEOf dzZAABAGS | dzE FdzidzNB KIFoAdGlyda Rdz aAa
stationnement mutualisé est donc a supprimer en tant que tel.

lj

S

(V)]

[atN

(0p)

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION
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AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

+20FidA2Yy RS fQFYSYlFaASYSyl

[ QdzNDF yAal GA2y RS OS aSOdSdzNJ & Svoga
t R2YAYIlI yiS Rédadréabixobjectiis déisifidatibn de la com
en comblant cet espace interstitiel inscrit au sein de la zone urbaine.

5 QI dzii NBbesbih délstationheénengxistantdans le quartier est & preng
compte dans le projet.

Desserte et organisation viaire

Une voie de deserte permettra de relier les rues du Lieutenant Pierre Goss;
et Pierre VarenneCette voie principale sera de nature a accueillir u
circulation de tous les types de trafic (motorisés et non motorisés) induit pd
taille et la nature des projets.

La voirie, dans sa configuratioprévoira la pratique desnodes doux (non
motorisés) Une logique de continuitélans lediaisons doucesera recherchég
pour une utilisation quotidienne vers les équipements communaux au-n
ouest et les arréts de transports public les plus proches sur la rue du Lieut
Jacques Hergault au nord.

La continuité des circulations piétonnes et cyclables sera assurée au sein
T2yS LI N t£tQFYSYIlI3aSySyid RS OKSYAyYS
nouvelle voirie principale. Un cheminement doux est également a prévoir
NEtASNI S | GdedENI R SIzEf @ 21IIBNISy 1a O2f ¢

Ly SaLl OS RS &ilFiA2YyySYSyd Ydzidz ¢

+20l GA2Y RS fQFYSYylF3aSYSyli

[ QdzNDB I yAal GA2y RS OS aSOGSdzNJ as
@201 GA2Yy t aBbitat\etdgitrégondse atk@lfectifs de densificat
la commune en comblant cet espace interstitiel inscrit au sein de la zonq

encompte dansle projet.

Desserte et organisation viaire

Lavoie de desserte permettra de relier les rues du Lieutenant Pierre Gos
et Pierre-Varennelean de l&/arenneeni NI y A F2 NX | v i f Q
f QSyasSyoft S OGeftef \BI© frincipaledsera &aitée en noe

partagé avec des aménagements permettant de réduire la vitesse et
sécuriser la circulation déous les modes, motorisés ou pa&n outre cette
voie sera de nature a accueillir une circulation de tous les types de t
induit par la taille et lanature des projets.

5 QI dzii NBne laljioNdi de catmtinuitédans lesliaisons doucessera
recherchée pour une utilisation quotidienne vers les équipeme
communaux au norguest etversles arréts de transports public les plt
proches situéssur la ruedu Lieutenant Jacques Hergault.

La continuité des circulations piétonnes sera assurée au sein de la zor
f QFYSYIF3ISYSyid RS OK Sefex i€ suadief deila rRe
Pierre Varenne et le centrélle.

PROJET DMODIFICATIONNPPVDSHU PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE
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'y SaLl OS RQIYSYAUBASaOSYlNINB 2
destination des habitants et a la favewtu panorama sur la boucle de [
Seine.
un—espaee—de—stanennemem—mutua%e—est—a—amenager—en—en
RO2IISNI GA2Yy ®

o Ainsiles pages modifiées des OAP sont les suivaBtésome 3 pages 84, 85 et 86
o Ensemble des pieces impactées par cette modificatierzonage (Planche 1, Plan n°75)

2. Les modifications apportées au reglement graphique
a. Modification du zonage passant tlezone 1AUB2la zone 1AB1

Piéce(s) du PLU concernée(s) Intitulé Objet de la modification
Planchel ¢ plan75(commune déMoulineauy | Changement d&onage Modification de zoneen cohérence avec les modifications apportée
Rapport dePrésentation¢ Tome 4 Justificatiol f Qh!'t D2aaSftAay
des choix{.107)
Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification
Zone 1AUB2 Laprise en compte de la forte déclivithi terrain ainsi qué Q 2 LJ0 A Rdza F & X @ MriemNatidh

des maisonssont des éléments de contexte du projet quposent de permettre desimplantatiors de
maisons en limiteséparativesafin dedessiner u tissu urbain diversifi@ 5 S LJ dzaz OS

RQdzy (GA&dadz dzaNDBIF Ay RS2t LODnagellAUBAZSt mRdEé ¥stprogoaige
classerla zone en 1AUBfermettant une implantation en limites séparativasec une hauteur plu
importante (L1 metres en tous points du batimeetR+1+C ou attigueces deux regles sont cumulatiye
au sein de la bande de constructibilité renforcee.

PROJET DMODIFICATIONNPPVDSHU PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE



REGLEMENT GRAPHIQUE i PLANCHE 1

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

- Uco-1 —
45 :F :
rALT (=
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RAPPORT DE PRESENTATION i TOME 4 JUSTIFICATION DES CHOIX

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION

La zonelAUBlest localisée dans les espaces urbains et les poles d
05dz0f FANDLD® {2y i OflFaasa Sy wm! ! .\
morphologie urbaine se rapprochera de celle observée dans les zones
S !..wm olGAadaadz RQKI o Adehsd a ey Behsd Ale

OdzdzNBE RQF33ft 2YSNI A2y > SaLl O0Sa dz

La zonelAUB1lest localisée dans les espaces urbains et les péles ¢
65dz0f F ANV ® {2yd Oflaasa Sy wm!!
la morphologie urbaine se rapprochera de celle observée dans les
St .. wm O0GAaadz RQKldenkseld péey

I
N
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RSyaS RS& OdzzNBA RQF3IIE2YSNI (A3
Peuvent également étre concernés des secteurs situés en bour
village ou la topographie du sitet/ou sa localisation a proximité dy
centre-bourg, nécessite une optimisationdu foncier en permettant
notamment une hauteur plus importante sur la limite séparative.

o Ainsi leplansmodifiés du reglement graphique sont les suivanté.1 planche iplan 75

o Le Rapport de PrésentatianTome 4 Justification des choigpage 107

C. Commune deCAUDEBEC LES ELBEUF
1. Les modificationsapportéesau réglementgraphiqueS i £t nodl1y2.¢ BéReBtoire des batiments agricoles en
zone A et Ndu réglement écrit
a. LRSYGATAOFIGAZ2Y RQdzy o NlinAgenieytie desHndfforo2f S LISNXYSGGSy G dzy

Piéce(s) du PLU concernée(s) Intitulé Objet de la modification

Planchel ¢ plann°®66 l22dzi RQdzy (JQLRSYGAFAOFGAZ2Y RQdzy o0 N Xe geshéttre8ny
RSAGAYIFIGAZ2Y |OKFy3aSYSyld RS RSalAylraGaAzy SiG RQg
agricole

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification

ZoneNO Ce changement de destination permietr NBKF oA f AGFGA2Y RQdzyS 3INI
zone NO.Ce changement de destination ne compromett  f QSELX 2A G GA 2y | 3N
site. ILISNY¥SG RS NBAGFdZNBNI S oNGA f20Ff FFAY RQ
ruine.
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TNV TWEVY WA
TNV WY WY
TNV TWENVY WY

Absence de batiment identifié sur la commune

¥y
L
L
v
L
L

Une ligne au tableau seta2 2 dzii SS | FAY RQAYRA |j
ses références cadastrales
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Ainsi les plans modifiés du réglement graphique sont les suivantes : 4.2.1 planche 1 apprplaaiiith
Ensemble des piéces impactées par cette modificatidnnexe du reglement écrit n°4.1.Z@pertoire des batimentagricoles en zone A et N
pouvantfairef Q26 2S i RQdzy OKI y&dbt¥a flyste deR Batinkebtsipbuvant faird I'Bbjet d'un changement de destination

D. Commune de CLEON
1. Les modiftationsapportéesau reglement graphique
a. { dzZLILINSaaAz2zy RS f @§78HR04 OSYSyYy i NBaSNLS

Piéce(s) du PLU concernée(s) Intitulé Objet de la modification

Planchel ¢ plans 62, 64, 65 et 7@ommune| { dzLILINB a4 4 A 2 Y SuppressiolR Semplazement réservé78ER04

deCléon n°178ER4 pour la création

4.2.4.1 annexes au réglememgitaphique-liste | RQdzy S LA &4 S

des emplacements réservés Bois du Prince

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification

Zone UBAL1 et UXI La Métropolep SY STAOAI ANB RS OSi SYLX I OSYSyil NBaSND

RQdzyS LIAAGS O8O0f at @ored RdN2 X B | Rakf t NIRBEESE. I
convient donc de supprimer delan LocaR Q! NB IO/SAja YSSr LIt | OSYSy i NB aSNH
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Ainsi les plans modifiés du regient graphique sont les suivant 4.21 planche 1 gprobation-plan 64

Annexe réglement graphiques.2.4.1 Liste des emplacemenéservés suppression de laligne O2 NNB aLR yRI yi t f Q9w mMTy9
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