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l. PREAMBULE

A[S R20dzYSyid RQdNBFYyA&YS Sy @A 3dzSdzNJ
Depuis le ler janvier 2015, la Métropole Rouen Normandie est compétente en matiére de PladRQ@dcalb I yAaYS o6t [ ! 0 Si R20dzyS
laa SGNRLIRES w2dz2Sy b2NX¥IYRAS RAA&LR &t8in (RIA)zpprouvé par délibération dv Consdil IMgtiopolitdin la S3(RdRieI2
2020/ S tfty [20Ff RU! NDIFIYAAYS aSUNRBLRtEAGEFEAY Sail dénopole.2 éxprvhe gsperspertivdkb | v |
d'aménagement et de développement du territoire pour les dix & quinze prochaines année2@IRAA 4 a4 dz RQdzy GNIF @F Af O2f € | ¢
permettant un développement cohérent du territoirigut en vellant a prendre en compte au mieux les spécificités communales.

B. Le choix de la procédure de modification

1. Présentation di cadre |égislatiie la modification
Le dossier denodification n°2 ¢ PR2Sestélaboré au titredesarticlesL.15336a L153nn Rdz / 2RS RS €t Q! NblyAayYs$s

La procédure engagéee change pates orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durablesieEtlenduit pas la
NBRdAzOUA2Y RQdzy 9aL)} OS . 2A4S [/t &aaBZNRDOANVSNS 237 B dk SN ER2 LLIREEE (| (REBHBRGSY £1 Iy
Ellene conduitpas/ 2y LJ dza t f Q2 dz@S NI dzNB aBgdry Rdd 2 ¢-$ QSO dz0B N A DS 81 ¢ WINMO PR AZNBE  F
RQdzNDB I yAayYS yas NSy iONBa LI A3B1SB% qti imfoseht Nide fiédsio® [ dmp o

Cette procédureeut permettre la majoratiorde plus de 20 % des possibilités de construire résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des regles du plan et eliminue les pssibilités de construire sur certains secteurs.

5Flya OS OFRNB:zI OSGGS S@2tdziaAzy Rdz R20dzySy (i R®@dzNE: yORERYSS RNESDLORGMERNDI | dfE
modification est soumis a enquéte publigue (dite modification de droit commun»).
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2.t NBa Syl Aduproje &modiictme S (i

Le projet de modification n°2 PRSS&a i NBFt A4S t f QS OK SdeiheSuddt dise Biadpdter RifférertdNapidieinghis (a$ PLB S
Métropolitain. Ces ajustements ont pour objeals :

- Supprimer des emplacements résés

- Faire évoluer le patrimoine bati (ajout, rectification des fiches patrimoine)

- Identifier un arbre remarquable

- Modifier des hauteurs indiquées sur la PlanchauZeglement graphiqueplan de la morphologie urbaine
- Modifier des OAP et en ajouter uneuwvelle

- Procéder au changement de zone au sein de la zone urbaine

- AjouterdeslignesRS NB OdzZf YAYAYLFf RQAYLI FydlGAz2y

- Modifier le reglement écrit de zone de projet

- Corriger des erreurs matérielles dans le rapport de présentation et dans une OAP

C. [ @aluationenvironnementale et/ou décision d'examen au cas par cas de l'autorité administrative de I'Etat compétente
en matiere d'environnement

Textes visés

C / KI YL RQI dekjilahsOdchérma® gt programmeesimis & évaluatiorenvironnementale: RA 8 LI2 A3A A2y a4 Rdz LL® ™
R122uT Rdz O2RS RS lesiigedi AP J0%0Y Rda CRIRS RS f Qdz2NB I yA&aYS

C LaLINP OSRdzZNBE RQSE|I Y¥figes RIxARIOH S NRd2I G2 RS RS  QdzNbFyA&aYS$S

C Lesmodadités de saisinlR' S f QI dzii 2 NRA (G S:RAIg4@ k NRyzy OF PG RESt QdzZNDB | yAayYS
Au titre de ces articles, le présent projet de modificathdi2¢ PRSRdz t [ | F | Aelamén®@ daLpdricds RaQtdrge administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement, al G2ANJ f | aAdadaAiAzy wSIA2y IS RQ! dzERdufe(lSpréSefitd A NP
LINE OSRAZINBE RS Y2RAFAOIGAR2Y yOSal( Llaaécisichdrra MR\e, kenedelD alrit 2070 Xre 02886), @k N2 '
I yYYSESS |dz R2a44ASNI RQSyYIljdzs (S Llzot Alj dzS o
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II. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ERANFSASGFEDIFICATION
A. Commune deDisselsur-Seine
1. Les modifications apportées awrientationsR QI YSyY I 3SYSy G Sié ORB LINRPINF YYI GA2Y
a hNASY Gl A2y RQI YSy I 3 SyMbdifitatich DARRethe SutlBedtdir CEMEX( A 2 Y

Pieces du PLU concernées Intitulé Objet de la modification
3.0AP
3.3 OAP Grands Projets Modification OAP t NBOA&AZ2Y adzNJ €S GeLlsS RQl O
Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification
Secteur CEMEX Une précisiorestl LJLJ2 NIi SS | dz @ 2Seik BudBr@activitt RéSondmies de type industrei
a2yl RSaGAYySSa i, enplsdesiattivitgsiiSiogistiuzlavialeSs & A G S

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
3.3 OAP Grands ProjetsVolet écrit 3.3 OAP Grands ProjetsVolet ecrit
Orientations programmatiques Orientations programmatigues

[ QdzND I y A & ( A esydesitrde &asciedir desavtiGitEs économiqu [ QdzND F YA &l GA2Y Rdz aAGS / SYSE Sad |
(essentiellement logistique fluviale) qui seront déclinées a travers la mise a| (essentiellementindustrie et logistique fluviale) qui seront déclinées a travers
Rdz LX Iy RANBOUSdZNI RQI YSYIF3ISYSYyu R{YyArAasS t 22dz2NJ Rdz LI Iy RANBOGSdz2NI RQI

PROJET DE MODIFICATION RP2S DU PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE Page7 sur53



b. nNASY (Gl GA2Y RQI YSY I 3SiMdificatidh DARRSeinet SNA2SAEJELIrONjachin & Yorkshire

Pieces du PLU concernées Intitulé

Objet de la modification

3.0AP Modification OAP

3.3 OAP Grands Projets

Suppression de la mention des jardins familiaux de la Cité Leverdier

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

Secteur Orgachim

a2dzKIFAGlIof S

Plusieurs jardins familiaux sont repérés sur le site de Seine Sud et notamment sur le site Orgachim (hors
Néanmoins, il est a noter que ces sites sont potentiellement pollués en surface comme dans les eaux sout

LJI

- A 4 4 oA

OF NJ f
aao

NEFSNByOS
NJ NI} LILI2 NI t £ QSdal i

RFya tQh!t
RSa a2f

AVANT MODIFICATION
3.3 OAP Grands ProjetsVolet écrit

APRES MODIFICATION
3.3 OAP Grands Projetsvolet écit

Principes deomposition urbaine

En limite Nord, une continuité verte a vocation a matérialiser le corridor écologique.
Cette zone verte permettra de maintenir la biodiversité présente sur le secteur (ce
O2NNAR2NJ LI2dzZNNI s iGNB I YSYS tdesgtdord sdefeNJI
sujet).

[ QdzNB FyAal A2y &S RS@GSt 2LIISNI Sy @A iN
[ S3F3ySdzEs S | a&adz2NBNF 1 O2yGAydzA (S

f S& ljdzZ NI ASNE RQKI adsiGhuies, Sitg LedetdddR LaRr&nsitjors
entre ces différents secteurs et activités egirandre en compte.
Ly SIldZALISYSYyid aLBR2NIAT Si RS
intégration dans le projet a venir est un objectif.

t2A3ANAR S

Les jardins familiaux existants pourront étre relocalisés en bordure du Bvd Dambou
a proximité des cheminements doux, et du paail, les mettant en contact direct avec
le centreville de Qissel.

Principes de composition urbaine

En limite Nord, uneontinuité verte a vocation a matérialiser le corridor écologique.
Cette zone verte permettra de maintenir la biodiversité présente sur le secteur (ce co
L2 dzNNJ} sOGNB FYSYyS t S@2ftdzSN) Sy T2y O0idA
[ QdzND Yy B&EF RSBSE 2 LILISNF Sy GAGNRY S adzNJ
[ $3F3ySdzEs SG | 8&8dzNBNIF 1 O2yGAydzAGS
fS& ljdzk NIASNBR RQKFIOoAGEFEG Sy 62NR RBnetd)
ces différents secteurs et activités est a prendre en compte.

'y SIdALISYSyd &ALRNIAT SiG RS t2AaANER
intégration dans le projet a venir est un objectif.
ardine famili . R - | Bvd
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2. Les modifications apportées au reglement écgeitau reglement graphique

a.! 22dzi RQdzy S

7

LINE G S ORukeLyuis Ruel et OciaveFaviqudty S o6 NG A

Pieces du PLU concernées

Intitulé Objet de la modification

4.1 REGLEMENT ECRIT
4.1.2_ANNEXES DU REGLEMENT ECF
4.1.2.1_Fiches patrimoine bati

4.2 REGLEMENT GRAPHIQUE
4.1.2. Planche 1Plann°78

4.2.4 Annexes du réglement graphique
4 2 4 3 patrimoine_bati_Plan78

Patrimoine bati
Rues Louis Ruel et Octavi
Fauquet

Identificationdes anciennes maisons en brique rues Octave Fauquet et Louis
comme ensemble bati homogeéreec une fiche descriptive

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

UBAI¢ tout le bati rues Octave Fauquet et
Louis Ruel

Cette identification permet de prendre en compte, de préserver et de mettre en valeur les composg
LI GNRAY2YyAlLfSa oNGASE Shiveire, 8es Epoduds ddsiusaded et deS pfaddés onstr
spécifiqgues du territoire métropolitairparticipant a la qualité du cadre de vie des habitants et aux différe
identités territoriales.

LQF Yy OASYyYyS RBET SNH2SIzAMNIESSENES
Cette cité ouvriéreest intégrée Sy G I y i
descriptive

Cldzlj dzSG LINBaSyasS dzyS
j dz® BoyhégBnéet acBompaghéeRude nouvelle fiche
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Pas de fiche

Patrimoine batl " ES

Identification

Advene
Row D<tivwe Paucee? | o Liss Rum

|
|
r
|
i
|

s . e

Niveaw de prefection indique av plan de 10nage

r
| & € 34 homegens &

Description

Eramrgie Be ONON
e jadn

loncienne ohé Ouvdies dey fuet Toek of Foogue! prdsenin vee PaIMone of Wne CoMEmnce
qdeme=iie

Proget do modfication 1°2 - PLL MEN | Riglement | Fiches patraname bt
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f QS Y LI ¢rue SuyDdofelr ChtEa

b. { dzLIJLINB & 4 A 2 Yy RS
Intitulé

SNYS ycnyn9wmec

Objet de la modification

Pieces du PLU concernées

t ¢

{ dzLILINS da A2y

f QSYLX I OSYSyi

4.2_REGLEMENT GRAPHIQUE
4.1.2. Planche 1 : Plan de Zon&dan n° 78
4.2.4_Annexes du réglement graphique
4.2.4.1_Liste des emplacements réservés

{ dzLILINBa&aA2y RS
n°484ER16 Vocation voirie

Justification de la modification

de 231m?2 sur la parcelle AH69, située rue du Docteur
Cotoni.

Zone et/ou parcelle concernée

Cet emplacement réservé au bénéfice de la ville était prévu afin de créer une voie de liaisg
RQFYSYIl 3SyYSyi {S@8ySs 2NJ

NXzS

UAB désenclaver uLJNR 2 S (i
réalisation de cet acces

Parcelle AH69

Cet emplacement réservé daibnc étre supprimé.

APRES MODIFICATION

AVANT MODIFICATION
4.2_REGLEMENT GRAPHIQRIENnche 1 : Plan°78

4.2_REGLEMENT GRAPHIQRIENnche 1 : Plan°78

L

484ER167<

%
%

— L~
Rﬂe En.'fk\ >,
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4,2.4.1 Liste des emplacements réservés

OISSEL [SEINE SUD 484gR1S Vairie MRN 212 |Elargissement de voirie - Impasse du Soleil

OISSEL | SEINE SUD 4B4ER16 irie 231 |création ie de lisison désanclaver un projet i Rue du Docteur Cotoni
DISSEL [SEINE SUD 454ER18 aoirie MRN 1673 |Réaménagement de |a rue Octave Fauquet

OISSEL | SEINE SUD 484ER10 irie BE6 3 2 pulblic

OISSEL [SEINE SUD 4p4gR20 Vairie MRN 1928 Route des Essarts

OISSEL [SEINE SUD ag4gR21 Environnement commune 274 |création de jardins familiaus

PETIT-COURONNE VAL DE SEINE | 437ERDL Cimetiére 5 308 du cimetiére

PETIT-COURONNE VAL DE SEINE | 457ERDS irie MRN 274 |création d'un chemin der igtonnier urbain

£.2.4.1 Liste des emplacements réservés

QLU

DISSEL SEINE SUD 484ER1S Vairie MAN 212 |Elsrgissement de vairie - Impasse du Salell
199k SIS Vs ik prowed RO O e
DISSEL SEINE SUD AS4ERLS Voirie MRN 1673 de |a rue Octave Fauguet
OISSEL SEINE SUD 484ER1Y Volrie Cammune 865 |Ameénagement d'un espace public communal
DISSEL SEINE SUD AS4ER20 Voirie MAN 1928 |Aménagement de voirie - Raute dat Exzarts
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c. { dzLIJLINE & amplacgmeRt Késéngd §°484ERIQuartier Saint Julien

Pieces du PLU concernées

Intitulé

Objet de la modification

4.2_REGLEMENT GRAPHIQUE
4.1.2. Planche 1 : Plan de Zon&Jann° 78
4.2.4_Annexes du réglement graphique
4.2.4.1_Liste des emplacements réservés

SuppressiomrR S
réservé n°484ERX9Vocation

voirie

f QS Y LJ| SuppressioiR S

tf QSYLX I OSYSyi
Saint Julien au 2181 avenue du Général de Gaulle.
Parcelle BK745 de 866 m?

NB & S NJ

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

Zone URP4 / S
Parcelle BK745

SYLX | OSYSyi
La parcelle BK745 a fait I'objet d'une acquisiti@n la commungcetemplacementréservé doit dong
étre supprimé

NBEaSNWBS [ dz 6SYSFAOS RS (I

¢

AVANT MODIFICATION

APRES MODIFICATION
4.2_REGLEMENT GRAPHIQRIENnche 1 : Plan°78

4.2_REGLEMENT GRAPHIQRIENnche 1 : Plan°78

7 o g
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4.2.4.1 Liste des emplacements réservés

|SEINE SUD de voirie - Impasse du Soleil
OISSEL | SEINE SUD 4B4ER16 irie 231 |création ie de lisison désanclaver un projet Rue du Docteur Cotoni
OISSEL [SEINE SUD 4pagr1s oirie MRN 1673 |Réaménagement de [a rue Octave Faugquet
OISSEL [SEIME SUD 4pagr19 oirie 866 ce public
OISSEL [SEIME SUD 4pagRz0 oirie MEN 1928 Route des Essarts
OISSEL [SEIME SUD 4paERz1 Environnement Commune 274 |création de jardins familiau:
PETIT-COURONNE VAL DE SEINE | 437ERDL Cimetiére 5 308 du cimetiére
PETIT-COURONNE VAL DE SEINE |427ERD3 irie MRN 274 |création d'un chemin der ier urbain

4,2.4.1 liste des emplacements réservés

;-J\I./U

OISSEL SEINE SUD Voirie de voirle - Impasse du Sokell

O5SEL SEINE SUD 4B4ER1E Voine Commune 231 |Creation d'une vole de laisan pour un projet d'urts - e du Doctewr Cotanl
QBSEL [SEINE SUD A84ER1E Voirie MEN 1673 [Reaménagement de o rue Octave Fauquet

(WIS . e il b

OISSEL SEINESUD 484ER20 Vairie MAN 1928 |Ameénagement e vaine - Route des Exsarts

OISSEL SEINE SUD 484ER21 Environnement Cammune 274 |Création de jarding famikaux

[ ———— VAl AE ezine preeT Cimatiare Cammune 5308 du cimotiire
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B. Commune de Sottevilldes-Rouen
1. Les modifications apportées al& NA Sy G A2y a RQFYSYlF3SYSyd Si& RS LINE I NI
a hNASY Gl A2y RQFYSY | 3SyCedtion AR 6SRES t NP INI YYI GA2Y

Pieces du PLU concernées Intitulé Objet de la modification

3.0AP Création OAP

I NBFGA2Y RQdzyS 2NASYydlFdA2y RQlIYSY
4.2 REGLEMENT GRAPHIQUE des rues de Paris et Raspail

4.1.2. Planche 1 : Plan de Zonage

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification

UAB [ S aAGS RS fQh!t as Lizara@Mi2iyyS ZNHIQANAS NFdzIOSdzNg
un vaste espace de friche de la SNCF, dénomin€@® & LJ- &S Rdz wl A f

Le tissu urbain sottevillais est presque entiérement constitiida reconquéte urbaine de cet espace en fraf
delavi S £tSEZMIRAFEOf I NBES RQAYGISNEBG aSUNRLREAGIEAY® O
f Q2L NI dzyAGS 1jdzS NBLINBaSyidsS 1 O2ylijdzsiS RS 0S8
centredA t £ S SiG | yd A OstLad béndiice du qBaHiér Bucank@Ayf S -gika@s: JI y

Le périmétre de cette nouvelle OAP est également reportée sur le réeglement graphique.

AVANT MODIFICATION
3.2 OAP Sectorielles

tld4a RQh!t
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Rue de Paris-Raspail - 681B ( p Rue de Paris - Raspail - 6818
Softeville-lés-Rouen - Etat initial du secteur X Softeville-lés-Rouen - Traduction graphique de 'OAP

Caracteére |U
Vocation |Mixte

 Cceur d'agglomération PR = oSS T
Espace urbain
T Pdle de vie

C Bourg et vikoge

11,7 ha

Armature

Surface

PROJET DE MODIFICATION RP2S DU PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE Pagel7sur53



Rue de Paris et Raspail — 6818
Softeville-Lés-Rouen - Volet &crit de 'OAP

Le site d2 I'OAF se positionne a l'interface entre |2 centre-ville de Sotteville, organise autour de la place
de I'Hatel de Ville, et un vaste espace de friche de la SMCF, dénominé « PEspace du Rail #.

Le tissu urbain sottevillais est presque entigérement constitue et la reconguéte urbaine de cet espace
en frange de |z ville 3 I'Est, ot daclarée d’Intéreét Matropolitain, interpelle sur les interactions en
matiere de dynamigues wrbaines. En consequence, Iz ville de Sotteville a souhaité tirer parti de
I"'opportunité que représente la conguéte de ce nouveau territgire pour réfléchir 3 la recenfiguration
de son centre-ville et anticiper son extension & I'Est, au benefice du quartier du centre-ville d'avant-

Euarre.

La Reconstruction qui s'est opérée 2 |a suite des bombardements de 1344 a radicalement medifie la
structure urbaine de |z ville. Lz création de |a © zone verte @ de Marcel Lods = gommé Iz trame urbaine
existante au profit d’'un plan masse orthogonal. Une rupture brutale s’est donc opérée dans le tissu
urbain entre le paysage de bourg traditionnel sottevillais constitué principzlement d'habitat individusl,
&t |z mise en ceuvre du master plan de Lods, composé d'immeubles de dix 3 quinze nivezux encadrant
un cozur d'ilot payssger.

L'enjeu majeur de |z reconfigurstion urbaine du quartier consiste en premier lisu & reconstruire les
lizisons entre les différentes entités urbaines. Structurant I'espace Marcel Lods, |z zone verte en tant
qu'ohjet architecturzl, urbain et paysagé, n'a quasiment pas évolué depuis == création entre 1955 et
1265, Du fzit de == configuration urbaine enclavés, ce vaste poumon wert est relativement méconnu.

En second lieu, certains ilots connzissent des mutations gui offrent 2 la rénovation des fractions de
leur emprise. Celles-ci impliguent de préciser les modalités du & construire dans le construit  pour
conserver authenticité de |z Ville.

Les liens & trouver entre 'Ezpace Marcel Lods et le reste de |z ville constituent une réflesion en caurs
sur Pensemble du quartier. La présente OAF a vocation & dresser dés 3 présent les grandes lignes de
I'évolution urbaine sur ce secteur afin d'introduire l= travail fin sur lez différents flots, et qui se
déroulera sur un temps lang.

Wocation et programmation de I'aménagement

La wocation du projet consiste & reconfigurer le quartier en s'appuyant sur la trame urbaine existante.
L'ohjectif aujourd’hui est de créer des liaisons entre les différents objets urbains gui cohabitent
aujourd’hui sans liens.

Les opérations de renouvellement urbzin en matiére d'habitat cu les nouvelles opérations devront
respecter la densite moyenne (preconisée par le 5C0T) de 50 logements par hectare.

Desserts st organization visire

[¥une mzniere génerale, la place du piéton ot des vélos est 2 développer ou a conforter. Les points
de connexions entre les différents guartiers existants sont 3 formaliser. lls s’appuisront avant tout
sur le développement des maobilités douces. De fait, des cheminements doux sont 3 rendre lisibles et
sécurisés, &t @ poursuivre pour constitusr un mizillage globzl & échellz de |z ville.

Un projet est actusllement 2 I'etude sur Iz zone werte. Un trawail de lizisons entre les polarités
existantes (Place de I'Hatel de Ville, Place Veltaire, Métrobus, .} et les quartiers en développement
[Quartier Contremaouling, Grammant, L'Espace du Rail, .| doit &tre opéré pour assurer une meilleure
wisibilite du site, ouvrir I'espace 2 d'autres usagers et réintegrer ce parc dans |a dimension urbaine du
centre de Sotteville

Les waoiries existantes comme |2 rue P. Corneille ou la rue de Paris, dans =2 section longeant ['espace
harcel Lods, doivent accéder a un profil de rue de centre-ville. Ls rue de Paris doit &tre apaisés pour
favoriser l'utilisation des modes dows.

Et afin de creer |z liaison zvec le futur « Espace du Rail &, |z rue Raspail sera prolonges pour
déboucher & terme sur la rue Denis Papin et le territoire de |2 SNCF.

Principses de composition urbaing

L= reconfiguration du guartier doit spporter une meilleure lisibilité & ce sscteur compaosite et
permetire une suture entre les deux morphologies issues de la reconstruction et du centre ancien,
notamment dans la recenfiguration spatiale de I'Espace Marcel Lods. Le projet se fonde sur la re-mise,
en scane du parvis de I'aglise, dans le but de renguer avec la centralité Sottevillaise telle qu'elle existait
avant les bombardements et sur la perméabilité a fagonner entre les espaces. L objectif est d'articuler
les trames urbaines, Fancienne et la nouvells.

Un autre des objectifs du projet consiste & intervenir sur le profil urbain des veies majeures. La
morphaologie urbaine des ilots en mutation est ainsi encadrée par des orientations sur les alignements,
ou pour la constitution d'un front bt

L= réameénagement des espaces publics, et notamment des espaces de stationnement résidentisl au
pied des immeubles, devront favoriser I'émergence d une urbanits et trouver des continuités urbaines,
srchitectursles et paysagéres avec le reste de |z ville.

De fagon generale, les projets qui trouveront place sur le site veilleront a

- Garantir une bonne insertion des opérations dans I"environnemeant urbain existant

- Etre générateur de lien entre les différents tissus urbains

- participer & Fambiance urbaine envirgnnante par |z rézlisation d'aménzgement d'espaces
communs gualitatifz

- préserver et renforcer la micro-polaritd commercizle de |z rus de Paris par l'accusil de
commerces et d"activités en rdc des batiments.

En matiére de renouvellement urbzin, les nouveaux programmes devront weiller 3 s'insérer dans le
tissu urbain constitué. autre part, les éléemeants de patrimoine présents sur le secteur devront 8tre
walorisés par le bigis de 'aménagement.

Crientations environnementales et paysazéres

L'ezpace Marcel Lods doit &tre revalorisé et dépasser les limites crédes par les immeubles. Il doit &tre
reconnu comme un espace vert & 'échelle de |z ville. Un peysage de transition dait &tre créé entre les
espaces de |z reconstruction et 'ancien centre-ville notamment sur lz rue de Paris.

Principes particuliers

Gestion des eaux pluviales :

Le projet d'aménagement devra chercher 2 limiter le ruissellement des eaux pluviales en reduisant
23U misux les surfaces imperméabilisées. Toute nouvelle surface impermésabilisés devra &tre
compensée par un stockage des eaux pluviales, dimensionné conformément au réglement du PLU.
Un= intégration 2 lz composition paysagére devra &tre recherchée, en favorizant notamment la

wagetalisation des dispesitifs de gestion des eaux pluviales. Le recours a des plantations est possible,
danis la mesure ol des espéces loczles et hydrophiles sont propozées.
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2. Lesmodifications apportées au reglement écrit
a. Modification de la fiche patrimoine bati n°X2mmeuble Flandres

Pieces du PLU concernées Intitulé Objet de la modification
4.1 REGLEMENT ECRIT
4.1.2.1_Fiches patrimoine bati Modification de la fiche Modificationde laf A OKS LI GNAY2AYS ONOGA yswmi

patrimoine bati n°12

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

UAB

[ S 3L oFNRG RSAVDAYYSUZOASYSAEQAFYONRDBSYld REya €S
RQOIl dzLX Sz dzyS RSa SyiNBSa LINAYyOALIESa RS (I @
verticalité et la ligne du dernier étage ont malheureusemétdt totalement masquées par une isolation thermiq
Sy mopyTt® Lf LISNEA&AGS tSa olfO2ya Sy |AftS RQl A2
le jeu des balcons mérit¢ ainsiR Qs G NB NB JIF f 2NRA aSad

PROJET DE MODIFICATION RP2S DU PLU DE LA METROPOLE ROUEN NORMANDIE Page20sur53



riplive ville-lés-Rouen
Soltevilie

Palrimoine bati

Patrimoine bath
Identification

1
Advesse

Identification

e e Fors Adrens

o= ge Fom

Porc wlie Coduwnie
ANC4

farcede Codatote
AN

oy e - - |

vt L

'f?.'i‘."f' de plg’_q_crﬁ_lg.nul‘qc_irlﬂ\{‘iggg{ghﬁ?{jgf\iﬂ' Niveau de protection indiqué ou plan de tonage

[:)rre"' vat béndhicant d une profecion moyenne ] | REmant Dt ténalcnd June CAOtecton Mmavenns
Do:cnp!iofl L N Deacription
Immeutie collectt contemporan 196 | meuble colectt comempomn 1960

Imymeuinle “Fondres” [Potrimoine Morosd Lot | aione Mored Loda]

| o SataM ge Nmmectie o an meianioficn Crecriven! dant e pian raus o Moost Lo

Vivcle depon = purtt dEaupiel. Lo Ges anitees DGO e I3 vl lermschie Fonoee
N ~ | momue k= poplape uboel. 50 fogods, 20 varficoiM of 1 Igne OU domer Aloge onl
£aice ore= por [orchniecis Marcei Loas motheureusement shd fotalement mgrguess DO une BoIhon memmague e WS N pemihe ey
20 e dovion. I3 Chaminde sur = oignon g Le iyinme de 1 focoae 10 verficobe =
| v 9o Daloors meTeeent o dme revciomus

Progst e modification 02 - PLU NRN | Régement | Fiches patimons ndl
Approuve le 13 feyner 2020 - PLU MRN | Riglement | Fiches patrimoine bati
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3. Les modifications apportées au reglement graphique

a. Modification du plan de la morphologie urbaisiedzNJ £ QS & LJ OS

al NDSt [ 2RaA

Pieces du PLU concernées

Intitulé

Objet de la modification

4.2 REGLEMENT GRAPHIQUE
4.2.2_Planche 2_plan de la morphologie
urbaine
4 2 2 planche_2_Pla83

Maodification du plan déa
morphologie urbaine sur
f QSaL) O0S al

LYAONRLIGAZ2Y RQdzy S métlesiritSudpnint wu b&timant strS
f QS&LI OS al NDSt [ 2Ra

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

UAB ¢ Parcelles AM 202t celles incluses
AM29, AM30, AM31, AM34, AM35, AMS3X
AM37, AM38, AM39, AM42, AM43 et AM44

[ S NB3IESYSyd

autorisée est fixée a Imeétresen tout point dubatimert. Lahauteurmaximale exprimée en niveaux est de R+]
ou attique. Ces deux régles sont cumulatives.

SONAR G RS f labsehc yi@scription graptii OtdaudteSr méjxomalé

Afin de permettre en casde démolition,f I NB O2y aid NHzOG A2y RIya fSa YsY{
et dans le respect du plan masse derbt Lodsla hauteur est donc portée a 30 métres.
AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
[ A
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b. I 22 dzii R Q dzydS patriNdné 15D e\ d2 14 Pelouse

Piéces du PLU concernées Intitulé Objet de la modification
4.1 REGLEMENT ECRIT
4.1.2_ANNEXES DU REGLEMENT ECR Patrimoine bati IdentificatonRS f F Yl Aaz2y aAddzSS m NHzS RS
4.1.2.1 Fiches patrimoine bati 1 rue de la Pelouse préserveravec un niveau dprotection moyen
4.2 REGLEMENT GRAPHIQUE
4.1.2. Planche 1 : Plari83
4.2.4 Annexes du réglement graphique
4 2 4 3 patrimoine_bati_approbation_PBEh
Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification
UBAI1¢ Parcelle BE414 Cette maisora étéconstruite dans les années 1930
[ Sa StSYSyida YINJjjdzryda az2yid €S YdzNJ NARSF dz Y| NJj dz

RS tF Tl el RS 8 (iainsi Qudle bavBwihgalvaoidi ot RdeyadsSE

Lesgard®O2 N1Ja RQdzy adet S Yk RBhNtGralede atxferkugnf Bs/décrothies di Erev

étage.
Ce type de patrimoine est rare sur notre territoire (traitement des fagcades).
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Pas de fiche

Patrimoine bati

Identification

n°: 74

| Adresse
1 rve de Ia Pelouse

Parcelle Cadastrale
BE414

Source : Cammine

Niveau de protection indiqué au plan de zonage

[ Bément bati bénéficiant d'une protection moyenne

Description

Maiton individuelie
Maison présentant une architecture de la fin du style art déco

1930

occentuent les décrochés du premier étage

Les éiéments marquants sont le mur ridegu marquant lentrée, les cosquettes des fenétres
woulignant la géométrie de la fagode et les fenétres d'angle, et le bow window arondi au
rez-de-chousée. Les garde-corps dun style modeme soulignent lo forme architecturole et

Projet de modification n*2 - PLU MRN | Réglement | Fiches patnmoine bati
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c. | 22 dzii preteRtiry db patrimoine baty NXzS RS f Qdzy A2y
Piéces du PLU concernées Intitulé Objet de la modification
4.1 REGLEMENT ECRIT
4.1.2_ANNEXES DU REGLEMENT ECH
4.1.2.1 Fiches patrimoine bati
Patrimoine bati
4.2 REGLEMENT GRAPHIQUE ®> NHzS RS LRSYGATFTAOFGAZ2Y RS fF YlFA&azy &aAdiGdzsS
4.1.2. Planche 1 : Plari83 préserver avec univeau de protection moyen
4.2.4 Annexes du réglement graphique
4 2 4 3 patrimoine_bati_approbation_PBEh
Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s) Justification de la modification
UABc Parcelle BE3 Cette naison construite en 1900 présentdes fenétres cintrées avec un travail de modénature particu

notamment des appuis de fenétres.
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ofteville-lés-Rouen

Patrimoine bati

Identification

Aveyye

¥ rue de Muman

farcel= Cadashale
SE000)

M U

Pas de fiche

Niveav de protection indiqué ov plon de 1onacge

| Siérment DAT DératclIn Sune protection moyenne

Dezcription

Macon Indwiduels 1900
Mozon

Cetle mogon présente des fendlres Crntdes ovec un howol de modénahire porfouler
notoImImErS get apEus oe fondhes
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d. ! 22dzi RQdzy S

f A RDNE YRE IcREe@daiivRIyA v A Y I €

Pieces du PLU concernées

Intitulé Objet de la modification

4.2 _REGLEMENT GRAPHIQUE
4.2.2 Planche 2_plan de la morphologie
urbaine
4 2 2 planche_2_PlarB

Modificationdu plandelal] LY &aONRLIGA2Y RQdzyS f A3yS RS NIBMéttes) Y
morphologie urbaine

Zone(s) et/ou parcelle(s) concernée(s)

Justification de la modification

UAB et UBA1
Parcelles AH16, AH15, AH14, AH13, AH12

La rueGrainvilleest étroite et afin de faire évoluer la morphologie de la rue sur les parcelles AH16, AH15,
T Mo SO !'I MHZ LI NOSttFANBE LRGSYyidASt SYSesiimatériddisde
afin que constructionsobservent unreculy 2 G I YY Sy i LI NJ NI sitdéR 81T f @ dziDNF #1€
permettre ainsi une aération du tisdoati.

Extrait des dispositions du Livre 1 du reglement écrit
«Sur lesterrainsTF A&l yli fQ2062SG RQdzyS f A3y Sond®&tionddke Peabent Yas
AQAYLE FyGSN Sy (iNB tokat cettalliyng. Elfesidoirem Sbsdrieurd récul mBimdl én borg
de certaines/oies dont la distance figure au réglement graphigue t I Y OKS H ® | dz & Séieyitre
1 f£A3YyS RS NBOdA YAYAYEsrRRE Y LE I 06 Edbfmglest dhigrdit S
§4L) OS NBAARISt Sad Ll ealr3s Sk O2yadAadds RQSaELN

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION
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